UCHWALA NR XXV1/180/2021
RADY GMINY W NAGLOWICACH

z dnia 26 lutego 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Naglowice na lata 2021-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020, poz.713 z pdzn.zm) oraz art. 21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2020, poz. 611)
Rada Gminy w Naglowicach uchwala, co naste¢puje :

§ 1. Przyjmuje  si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Naglowice na  lata  2021-2026”  w brzmieniu  okreSlonym  w zalagczniku  do  niniejszej
uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Naglowice.

§ 3. Traci moc uchwata nr XXXII/178/2017 Rady Gminy w Nagtowicach z dnia 24 stycznia 2017 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Naglowice na
lata 2017-2021.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Szczepan Treter
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Zalacznik do uchwaty Nr XXV1/180/2021
Rady Gminy w Naglowicach
z dnia 26 lutego 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NAGLOWICE NA LATA 2021-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§. 1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Naglowice jest realizacja obowigzku, ktory naklada ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 2020 poz. 611).
Glownym celem programu jest okreSlenie podstawowych zalozen iwytycznych dzialania Gminy
Naglowice zabezpieczajagcych racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

§ 2. Program obejmuje lata 2021-2026 i okresla kierunki dzialania Gminy Naglowice w gospodarowaniu
posiadanym zasobem mieszkaniowym. Do opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Gminy Naglowice wedtug stanu na dzien podjgcia uchwaty.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 3. 1. Charakterystyka istniejacego stanu zasobu mieszkaniowego i zasobow pomieszczen tymczasowych
Gminy Naglowice.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy Naglowice wedlug stanu na dzien 31.12.2020 r. wynosi ogoétem 27 lokali
o0 facznej powierzchni 1038,35 m?, w tym:

-Lokale mieszkalne — 1020,35 m?,
-Lokal tymczasowy - 18 m?,

3. Aktualny stan oraz prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
w poszczegolnych latach okreslaja ponizsze tabele.

Tabela nr 1. Prognozowany stan wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Naglowice

Lata 2021 2022 2023 2024 2025 2026
I1os¢ lokali 27 27 27 27 27 27
Tabela nr 2. Zestawienie lokali
Lp Adres Ilo$¢ mieszkan Powierzchnia uzytkowa Stan techniczny
w m?
1. Naglowice 1 48,0 Sredni, instalacja wod-kan, azienka,
ul. Jana Pawta II 24/1 WC, centralne ogrzewanie, instalacja
elektryczna
2. Naglowice 3 184,60 Dobry, instalacja wod-kan, tazienka,
ul . Parkowa 2 WC, centralne ogrzewanie, instalacja
/GZOZ/ elektryczna
budynek po termomodernizacji
3. Deszno 74 2 108,00 Dobry, instalacja wod-kan, tazienka,
/GZ0Z/ WC, centralne ogrzewanie, instalacja
elektryczna
budynek po termomodernizacji
4 Cierno- Zabieniec 42 1 48,60 Sredni, instalacja wod- kan, tazienka,
/bud. bytej szkoty/ WC, centralne ogrzewanie, instalacja
elektryczna
5. Trzciniec 59 3 168,37 Dobry, instalacja wod- kan, tazienka,
/ bud. bylej szkoty/ WC, centralne ogrzewanie, instalacja
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elektryczna
budynek po termomodernizacji

6. Trzciniec 59 A /byla 15 383,41 Sredni, natryski,
szkota/ w. ¢, tazienki, pralnie -wspdlne, c.o0.+
ogrzewanie elektryczne
7. Jaronowice /byta 2 33,00 Niski standard, dostep do wody
szkota/ w budynku, ogrzewanie piecowe, wc w

budynku wspdlna, stolarka okienna i
drzwiowa do wymiany

8. Cierno - Zabieniec 73 | 1 46,37 Sredni, ogrzewanie z kuchni weglowej,
biezaca woda, instalacja elektryczna

Tabela 3. Pomieszczenia tymczasowe

7. Jaronowice /byta 1 18,00 Niski standard, dostep do wody

szkota/ w budynku, ogrzewanie piecowe, w¢c w
budynku wspdlna, stolarka okienna i
drzwiowa do wymiany

4. W okresie obowigzywania wieloletniego programu nie przewiduje si¢ wydatkow na budowe lub
rozbudowe gminnych zasobow mieszkaniowych.

5. Bioragc pod uwage powyzsza ocen¢ i zalozenia prognozuje si¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego
w latach 2021-2026 na dotychczasowym poziomie.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Priorytetem  w planowanych  zadaniach jest zapewnienie najemcom  bezpieczenstwa.
W zwiazku ztym, w pierwszej kolejnosci realizowane beda zadania majace na celu wzmocnienie
1 zabezpieczenie konstrukcji budynkéw, naprawy imodernizacje instalacji technicznych, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz inne dziatania zmierzajace do utrzymania zasobOw w stanie niepogorszonym, a w
szczegllnosci  sprawnych instalacji  elektrycznych, odgromowych oraz przewodéw dymowych
i wentylacyjnych.

2. Remonty w budynkach z zasobami mieszkaniowymi gminy b¢da wykonywane sukcesywnie w miar¢
posiadanych srodkow finansowych, tak aby ich stan nie ulegt pogorszeniu.

3. Planowane remonty zapewniaja uzyskanie zadowalajacego poziomu technicznego zasobu
gwarantujacego :

1) W zakresie standardu budynkow :

- sprawna instalacj¢ odgromowg

- sprawng instalacje elektryczng

- sprawne przewody dymowe i wentylacyjne

- stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo

- uzupetnienie ubytkow tynku i malowanie elewacji

- estetyczny wyglad klatek schodowych i otoczenia budynku
2) w zakresie standardu lokali:

- sprawng wentylacje w pomieszczeniach kuchni i fazienek

- sprawna instalacje elektryczng

- wyposazenia lokalu w urzadzenia sanitarne

- wlasciwy stan techniczny stolarki okiennej i drzwiowej

4. W oparciu o ustalone wyzej zasady, zakres prowadzonych remontow uzalezniony bedzie od :

-stanu technicznego budynkdw, z uwzglednieniem ich wieku oraz stopnia zuzycia,
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-oceny wynikéw prowadzonych okresowych kontroli budowlanych,
mozliwosci finansowych gminy,

5. Uwzgledniajagc powyzsze zasady planuje si¢ wedlug przewidzianych budzetem wielkosci $rodkow

finansowych, prowadzenie nizej wymieniowych prac remontowych wynikajacych z przegladow technicznych
obiektow

Plan remontow i modernizacji lokali w kolejnych latach
Lp. | Budynek
2021 2022 2023 2024 2025 2026
1. Mieszkania Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
w Osrodku naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
Zdrowia w i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Naglowicach
2. Mieszkania Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
w Osrodku naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
ZdDr;W;?ew i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Z
3. Budynek Malowanie Podtaczenie Biezace Biezace Biezace Wymiana
w Trzcincu klatek budynku do naprawy naprawy naprawy pokrycia
schodowych wodociggu i remonty i remonty i remonty dachowego
4. Budynek przy Biezace Biezace Termomodern Biezace Biezace Biezace
ul. Jana Pawta naprawy naprawy izacja naprawy naprawy naprawy
w i remonty i remonty budynku i remonty i remonty i remonty
Naglowicach
5. _Cierno Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Zabieniec naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
(budynek po i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
bytej szkole)
6. Budynek w Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Jaronowicach naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
7. _ Cierno Naprawa Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Zabieniec 73 pokrycia naprawy naprawy naprawy naprawy naprawy
dachowego i remonty i remonty i remonty i remonty i remonty
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na lata 2021-2026

§ 5. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy w przypadkach uzasadnionych
interesem gminy, moze by¢ dokonywana na zasadach okreslonych odrgbna uchwata.

W chwili podejmowania uchwaty nie ma lokali przeznaczonych do sprzedazy.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych aby
docelowo zapewni¢ samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej przynajmniej na poziomie
zapewniajacym koszty utrzymania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2. Woéjt Gminy Naglowice w drodze zarzadzenia ustala miesigczne bazowe stawki czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, zuwzglednieniem
czynnikdéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkows.

3. Podwyzki czynszu dokonywane bedg raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ushug
konsumpcyjnych, w poprzednim roku kalendarzowym oglaszanym przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego.

4. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej z tytutu najmu socjalnego lokalu nie moze przekraczac
polowy najnizszej stawki czynszu obowigzujacego ztytulu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Najemca oprécz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wiasciciela zwigzanych
z eksploatacja lokalu.
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6. Przy ustalaniu stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, gmina jest zobligowana przepisami
ustawy do uwzglednienia czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa aw
szczegolnosci :

‘potozenie budynku

‘potozenie lokalu w budynku

-wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
-0gblnego stanu technicznego budynku

7. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokali mieszkalnych
(bazowa stawke czynszu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela) jak nizej :

‘polozenie budynku - 0%

-wyposazenie budynku lub lokalu z wszystkimi urzadzeniami — podwyzszenie stawki bazowej o 5%
-lokal bez centralnego ogrzewania — obnizenie stawki bazowej o 5%

-lokal bez urzadzen - 0%

8. Czynsz najmu oraz optaty niezalezne od wlasciciela najemca zobowigzany jest optaca¢ do 10-go dnia
kazdego miesigca z gory, z wyjatkiem sytuacji, gdy strony ustality inaczej.

9. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego bedzie uiszczane co miesigc do dnia
oproznienia lokalu z zastrzezeniem przepisow Ustawy.

10. W celu poprawy $ciagalno$ci czynszow planowane sa dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi
procedurami obejmujacymi wszystkich zadluzonych najemcoéw poprzez kierowanie wezwan do zaplaty,
wypowiedzenia umow najmu, wezwania przedsadowe, postepowanie egzekucyjne.

11. W przypadkach uzasadnionych wzgledami spotecznymi takimi jak stan zdrowia oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego Wdjt Gminy Naglowice moze odstgpi¢ od podjecia procedury eksmisyjnej
wobec 0soOb, ktore utracity uprawnienia do dalszego zajmowania lokalu, z uwagi na niespetlienie kryterium
dochodowego okreslonego wuchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

12. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nie ptacenia czynszu zostata wypowiedziana umowa najmu
lub orzeczona eksmisja z lokalu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania zadtuzenia czynszowego i ewentualnych kosztow sagdowych.

13. W stosunku do osob znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej stosuje si¢ system dodatkoéw
mieszkaniowych i dodatkoéw energetycznych z zachowaniem ustawowych warunkow ich przyznawania.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasobem
tymczasowych pomieszczen w kolejnych latach

§ 7. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobow gminy zarzadza Wojt Gminy Naglowice
w oparciu o obowigzujace przepisy oraz uchwaty Rady Gminy w Nagtowicach.

2. Zarzadzanie nieruchomos$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywanie czynnosci majacych na
celu w szczegdlnoscei :

-zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno- finansowej nieruchomosciami
-zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci
-zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu Prawa energetycznego
-biezace zarzadzanie i administrowanie powierzonych nieruchomosci

-utrzymywanie nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

Rozdzial 7.
Zrdédia finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026
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beda :
-oplaty czynszowe z tytutu najmu lokali mieszkalnych,

kwoty uzyskane w wyniku
w stosunku do najemcow lokali,

intensywnosci dziatan

windykacyjnych podjetych

-ewentualna sprzedaz lokali mieszkaniowych przez Gming,
-srodki z budzetu gminy,
-dotacje celowe

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 9. 1. Wielko$¢ wydatkow zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2021-2026
wynika z analizy potrzeb i stanu technicznego budynkéw mieszkalnych

z podziatem na :

-koszty biezgcej eksploatacji

-koszty remontdéw i modernizacji

-wydatki inwestycyjne

Na koszty biezacej eksploatacji wptywaja prace zwigzane miedzy innymi z :
-utrzymanie czysto$ci w budynkach oraz na terenach wokot nich

-konserwacja sieci i urzadzen wodno- kanalizacyjnych ora centralnego ogrzewania
-obowigzkowe przeglady techniczne instalacji, urzadzen i budynkéw wynikajace z
obowiazujacych przepisow prawa.

-ubezpieczenia nieruchomosci

-dezynfekcja i1 deratyzacja

-wywOz nieczystosci statych i ptynnych

2. W okresie obowigzywania wieloletniego programu nie przewiduje si¢ wydatkow na budoweg lub
rozbudowe gminnych zasoboéw mieszkaniowych.

Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
Wyszczegolnienie w poszczegolnych latach
kosztow 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty biezacej eksploatacji 6000,00 zt 6000,00 zt 6000,00 zt 6500,00 zt 6500,00 zt 6500,00 zt
Koszty remontdw, konserwacji 8000,00 zt 6000,00 zt 7000,00 zt 3000,00 zt 3000,00 zt 3000,00 zt
i usuwania awarii oraz
modernizacji
Wydatki inwestycyjne 0 0 140000,00 zt 0 0 120000,00 zt
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacjegospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 10. 1. Podczas obowigzywania niniejszego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
nie przewiduje si¢ remontow budynkow i lokali, wymagajacych opuszczenia lokalu przez dotychczasowego

najemce.
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2. Dziatania wiasciciela mieszkaniowego zasobu Gminy Naglowice zmierzaja do maksymalizacji wartosci
zarzadzanych nieruchomosci osigganej poprzez wlasciwe gospodarowanie powierzonym mieniem oraz dgzenie
do poprawy stanu technicznego i standardu nieruchomos$ci mieszkaniowych.
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UZASADNIENIE

Uchwalenie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Nagtowice jest realizacjag obowigzku, ktéry naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 roku,
poz. 611). Do chwili obecnej obowigzywal Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Naglowice na lata 2017-2021 przyjety uchwatg nr XXXI1/178/2017 Rady Gminy w
Nagtowicach z dnia 24 stycznia 2017 .

W zwigzku z tym, ze ww. ustawa wprowadza szereg istotnych zmian, nalezato dostosowac
zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Naglowice do obowigzujacych przepisow.
Wszystkie dziatlania opisane w programie majg na celu poprawe wykorzystania i racjonalne

gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Naglowice.
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