UCHWALA NR XL'V/263/2018
RADY GMINY W NAGLOWICACH

z dnia 28 marca 2018 r.

w sprawie uchylenia uchwaly Nr XLV/299/2014 Rady Gminy w Naglowicach z dnia 15.04.2014 r.

w sprawie ustalenia wysoko$ci stawek czynszu najmu lokali uzytkowych i wyrazenia zgody dla Wéjta
Gminy Naglowice na ustalanie stawek wyzszych od stawek minimalnych oraz uchwaly Nr 1V/12/2011
Rady Gminy w Naglowicach z dnia 20.01.2011 w sprawie ustalenia minimalnych stawek za dzierzawe
gruntéw mienia komunalnego.

Na podstawie art 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018
poz. 12), art 18ust.2pkt9lit. a  ustawy zdnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. Uz
2017 poz. 1875 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Naglowicach uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchyla si¢ uchwate Nr XLV/299/2014 Rady Gminy w Naglowicach z dnia 15.04.2014 r. w sprawie
ustalenia wysokosci stawek czynszu najmu lokali uzytkowych i wyrazenia zgody dla Wojta Gminy Naglowice
na ustalanie stawek wyzszych od stawek minimalnych.

§ 2. Uchyla si¢ uchwate Nr 1V/12/2011 Rady Gminy w Naglowicach z dnia 20.01.2011r. w sprawie
ustalenia minimalnych stawek za dzierzawe gruntéw mienia komunalnego.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Urszula Wojtasik-Kaczmarek
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UZASADNIENIE

Rada Gminy w Naglowicach w latach 2011 i 2014 wustalita wysokos$ci stawek czynszu za
dzierzawe gruntéw rolnych oraz lokali uzytkowych, tym samym wkraczajac w
kompetencje Wojta Gminy, ktoéry zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami
gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje  Wojt. Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a
ustawy o samorzadzie gminnym, ktory to artykul zostal wskazany w podstawie prawnej
obu aktéow uchwalonych przez Rade Gminy, do wytacznej wiasciwosci rady gminy nalezy
podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyktego
zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomos$ci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegolne nie stanowig inaczej.

Z art. 40 ust. 2 pkt 3 u.o.s.g. wynika, ze gminy mogg wydawa¢ akty prawa miejscowego w
zakresie zasad zarzadu mieniem gminy. Rada gminy zostala wyposazona w okreslone
kompetencje w zakresie gospodarowania mieniem gminy, jednak sg one wyjatkami od zasady,
w mys$l ktorej gospodarowanie mieniem gminnym nalezy do wojta (burmistrza, prezydenta
miasta). Kompetencje rady gminy jako wyjatkowe, muszg by¢ interpretowane $cisle 1 nie
mozna do nich stosowa¢ wyktadni rozszerzajacej. Tak wigc rada gminy winna opracowac
zbior podstawowych regut postgpowania organu wykonawczego, z pominigciem
szczegdblowych postanowien przewidzianych do konkretyzacji w umowie zawieranej przez
gming reprezentowang przez jej organ wykonawczy.

Zatem, zgodnie z art. 40 ust. 2 pkt 3 u.0.s.g. upowaznienie organéw gminy do wydawania
aktéw prawa miejscowego w zakresie zasad zarzagdu mieniem gminy, w tym gospodarowania
nieruchomos$ciami, nie pozwala na ustalenie w drodze uchwaly rady gminy minimalnych
stawek czynszu dzierzawnego, gdyz takie dziatanie nie miesci si¢ w pojeciu ,,zasad zarzadu
mieniem gminy”’. Uprawnienie takie nie wynika réwniez z przepisOw Rozdziatu 8 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Ponadto z art. 30 ust. 2 pkt 3
u.0.s.g. wynika, ze gospodarowanie mieniem komunalnym pozostaje w kompetencji organu
wykonawczego gminy. Przepis art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a u.o.s.g., wprowadza wyjatek od
generalnej zasady, wyrazonej w art. 30 ust. 2 pkt 3 tej ustawy, okre$lajacy, ze organ
wykonawczy gospodaruje mieniem komunalnym. Rada gminy wtadna jest okresli¢ w drodze
aktu prawa miejscowego wylacznie te zasady gospodarowania mieniem komunalnym, do
ktorych odsyta delegacja ustawowa zawarta w art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a u.0.s.g., czyli moze
dotyczy¢ jedynie czynnosci prawnych wymienionych w tym przepisie 1 to zawieranych na
okres powyzej trzech lat lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig
inaczej.

Znaczenie ma tez art. 25 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry stanowi, ze
gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo prezydent miasta. W
mysl ust. 2 tego artykutu w zw. z art. 23 ust. 1 pkt 5, gospodarowanie zasobem polega w
szczegdlnosci na wykonywaniu czynno$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za
nieruchomosci (np. ustalanie stawek czynszu dzierzawnego, najmu).

W zakresie upowaznienia rady gminy do wydawania aktéw prawa miejscowego co do zasad
zarzadu mieniem gminnym, nie miesci si¢ kompetencja do ustalenia stawek czynszu z tytulu
dzierzawy. Gospodarowanie mieniem komunalnym nalezy bowiem do zadan organu
wykonawczego 1 do tego organu nalezy ustalanie ceny za wydzierzawianie nieruchomosci
komunalnych. Biorgc powyzsze pod uwage podjecie uchwaly polegajacej na  wycofaniu
z obrotu prawnego uchwat Rady Gminy Nagltowice w zakresie ustalania stawek czynszu
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z tytutu jako niezgodne z aktami wyzszego rz¢du - ustawami.

Z uwagi, iz uchwaty ustalajgce stawki najmu lub dzierzawy gruntéw lub lokali uzytkowych
byty publikowane w Dziennikach Urzedowych Wojewodztwa Swigtokrzyskiego, w zwigzku z
powyzszym przyjeto wejscie w zycie niniejszej uchwaty w tym samym trybie.
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